ALFRED NOBEL No. 1

f Labs. Offices. A Life Science Building.
AUX " g

NEUBAU
BURO-, LABORFLACHEN
MEDIZINISCHE VERSORGUNG

Moderne, offene
Loftarchitektur
fur attraktive
Arbeitsumgebung

Individuell
teilbar

ab 400 m?2

BGF: ~ 7.250 m?2

Direkte
Nachbarschaft
zu Uniklinik und
Medizin-Campus



AUf einen Blick (® Erreichbarkeit PKW

Anbindung zur Autobahn A 8 5 Minuten

AN 1 AUX erméglicht Forschung &

Entwicklung in einer Kombination
aus modernen Birolofts, Labor-/ Anbindung regionaler Fernverkehr B 300 4 Minuten

Kursraumen und Showrooms.

Anbindung regionaler Fernverkehr B 17 3 Minuten

Die direkte Nachbarschaft zu Q Erreichbarkeit 6ffentliche Verkehrsmittel
Uniklinik und Medizin-Campus und

ein breiter Mietermix hoch techno-

- ) Tram 2 Haltestelle ,NeusaBer Straf’e” O Minuten
logisierter Unternehmen in der un-
mittelbaren Umgebung erméglichen Geplante neve Tram 5 ,NeuséfBer Stra3e” 0 Minuten
enen mterch:smplmdren Al (G5 Bahnhof Augsburg-Oberhausen 5 Minuten
eine innovative Zukunft.
Hauptbahnhof Augsburg (ICE & IC) 15 Minuten
% gg%t':jgiﬁg ] Rathausplatz Augsburg (Stadtmitte) 15 Minuten
S e n Ceverbass Kénigsplatz Augsburg 17 Minuten
Kobel-Center Stid und Nord Messe Augsburg 30 Minuten &
— ca. 15 Min. zur Stadtmitte Universitatsviertel Augsburg-Sid 30 Minuten
—> schnelle Erreichbarkeit zur
Autobahn A 8 °
= SisBerbelnteleaslle 3‘ FuBlGufige Erreichbarkeit
,NeusaBer Str. / Uniklinik”
vor dem Objekt Medizincampus Universit&t Augsburg 4 Minuten
Universitatsklinik Augsburg 4 Minuten
Gewerbegebiet Kobel Center Nord / Siid 2 Minuten

< Stuttgart — 8

Uniklinik @ ® g:;{:trbe-

Medizin-@ @ o B2
Campus Augsburg
@ Zentrum

Fertigstellung / Bezug:
vsl. Dezember 2025

Baustart: 2024




DAS AN 1 AUX.

FORSCHUNG & WORKSPACE IN HOCHSTER QUALITAT DIGITALER STANDORTVORTEIL

Work-Life-Balance durch groBziigige Freifléche Leistungsstarke Breitbandverbindung

mit Quartiersplatz, Akardengang und begriintem Innenhof Uber Glasfaser fir Highspeed-
Internetzugang

Inhouse Versorgung durch Gastronomie-Béckerei

Benachbarte Parkanlagen Anbindung an Backbone

ZUKUNFTSGERECHTE
MOBILITAT

Ladestationen fiir E-Bikes & PKW

”1ml-__#“f{7"nl | | iy : Stellplatze fir Lastenfahrréder

12 oberirdische Stellplatze &
80 Tiefgaragenstellpléitze

ATTRAKTIVE ARBEITSUMGEBUNG MIT POTENZIAL

o O Moderne Architektur und hoch technologisierte Bedingungen
a’m als bestimmende Kriterien fir High Potentials
[

Einzigartige Arbeitsumgebung im Einklang nach dem
New-Work-Prinzip

NACHHALTIGE SYNERGIEN

< 9 Ansiedlung von innovativen Unternehmen in direkter Umgebung

Direkte Nachbarschaft zu Uniklinik und Medizin-Campus

3]



| F |

HOCHFLEXIBLE
FLACHENEINTEILUNG
50% Bisro | 50% Labor
Laborflache ca. 3.400 m2 BGF
Birofldche ca. 3.000 m2 BGF

Single Tenant ca. 7.250 m2 BGF
(ohne Untergeschoss und Freifléchen)

Multi Tenant
ca. 450 m2 / 800 m2 / 1.700 m?
(Teilungsmé&glichkeiten je Geschoss)

Flexible Mietflécheneinteilung

ab 400 m2 BGF

Vielseitig flexible Raumaufteilung,
modular aufgebaute sowie
freie Aufstellung von Laboreinrichtungen

maglich
Geschosshohe / Lichte Raumhohe:
/\ EFFIZIENTE BAUWEISE > Labor: 4,50 m / 3,35 m
;\\ Energiesparendes Gebdude in Holzhybridbauweise - Biro: 3,50m / 2,65 m
%\\ Fernwdrmeanschluss Hohe Reversibilitat der Haustechnik
Photovoltaik-Anlage S1 Labore / S2 optional

HOCHMODERNE AUSSTATTUNG
? o Mechanische Be- und Entliftung
! P Klimatisierte Laborréume / Biroréume optional

Erhéhte Traglasten der Béden:

- EG (Lager / Labor): 750 kg,/m?

- 1.0G / 2. OG (Labor): 500 kg /m?
- 2.0G / 3. OG (Biro): 350 kg / m2

Aufziige mit 1.000 kg Traglast

AuBBenliegender Sonnenschutz durch Raffstoreanlage

DGNB-ZERTIFIZIERUNG

Planung nach , Effizienzhaus 40"
+ Anstrebung der Gold-Zertifizierung

REVITALISIERUNG

Teil der Revitalisierung der ehemaligen
amerikanischen Militérbrache
, Flak-Kaserne”
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2. Obergeschoss - Beispielgrundriss
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0G 2.3
Biro oder
Kombi-Labor

0G 2.1
Biro oder
Kombi-Labor
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Bestand Uniklinik Augsburg

Campus Uniklinik Augsburg
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Universitatsklinik und
Medizincampus Augsburg

Das Grundstiick , Alfred Nobel” liegt in nachbarschaftlicher Lage zur Uniklinik und zum Medizincampus.

Der zukinftige Medizincampus entsteht auf ca. 13,5 ha und auf ca. 150.000 m? Geschossfléche.

Der 1. Bauabschnitt mit zwei Geb&uden , Lehr- und Forschungsgebdude (Institut fir theoretische Medizin)” wird
voraussichtlich 2024 fertig. Der 2. Bauabschnitt ZelT ,Geb&ude-Zentrum fir integrierte und translationale Forschung
ZelT" soll 2030 fertiggestellt sein.

— 1.500 Studierende und 100 Professoren
—> Zukiinftige mdgliche Entwicklung zu einem Life-Science-Cluster in Augsburg
—> Zukiinftige Ansiedlung innovativer Life-Science-Unternehmen im Umfeld Medizincampus

— Anpassung und Verbesserung OPNV zur Uniklinik:
Planung neue Straflenbahnlinie 5: Uniklinik — Hbf. Augsburg — Kénigsplatz
Verbesserung Erreichbarkeit Flughafen Miinchen, Messe-Augsburg, Messe Miinchen

— Belebung des Campusgebiets und Gewerbegebiets (Kobel Center) mit Léden, Gastronomie, Biiros,
Labore, Forschungs- und Entwicklungsgeb&uden

— Hotels / Gastronomie

— Positionierung von Gesundheitstourismus, Kongresse, Fachtagungen und Branchentreffen



Standort

AN1 AUX
Alfred-Nobel-Str. 1
Augsburg

Neubauten
Universitatsklinik

Uniklinik Augsburg

Neubau Uniklinik Augsburg | Neubau Start Neubau
mit einem Volumen Altbestand voraussichtlich

von 2,0 Mrd. € (Schatzung) Klinik 2027 /28




ErschlieBung Gebdude

Haupteingang iber Arkadeniiberdachung ins Foyer mit Café-Bar Lounge
AuBenbestuhlung mit begriinter Platzfléche

Zentraler Empfangsbereich im Foyer-Haupteingang

2 kompakte ErschlieBungskerne als Treppenh&user mit groBen Aufziigen

Separater Anlieferungsbereich / Hintereingang im rickwértigen Hof

N
N
N
— Gute, flexible ErschlieBung des Gebéudes zu seinen Miefflachen und Bereichen
N
N
N

Barrierefreie Zugénglichkeit




Beschreibung Mietflachen

Labor-Bereich im EG & 1. OG

Kombi-Labore im 2. OG

Biro-Bereich im 2. OG & 3. OG

Mietflachenberechnung n. BGF

Single Tenant = ca. 7.250 m2? BGF (ohne Untergeschoss u. Freifléchen)
Multi Tenant teilbar = ab ca. 450 m2 BGF | 800 m2 BGF | 1.700 m? BGF

Biiro- und Laborlandschaften:
- 50 % Laborfléchenanteil
- 50 % Biroflachenanteil

NN N N 2N N>

N2

Lager-Archivfléchen im Erdgeschoss
TG-Stellplatze: 80 Stck. | 12 oberirdische Stellplétze (Gberdacht)

— Effektive ErschlieBungsstrukturen (Ring-/ Mittelflur) &ffnen sich an zentralen Orten
zur informellen Kommunikation

N2

- Zentrale Empfangsbereiche als Kommunikationszone mit Espresso-Bar / Teekiiche

— Aufenthaltsbereiche als Creative Zone und Relaxing-Lounge

N2

Bibliotheksbereiche als Lounge- oder Think Tank Bereich

Labor-Bereich - EG & 1. OG:

Labor-Achsraster 4 x 1,35 m = 5,40 m bzw. 6 x 1,35 m = 8,10 m
Geschosshohe ca. 4,50 m

Lichte Raumhé&he ca. 3,35 m (Unterkante Technik bzw. abgehéngte Technik)
Grundriss Labor-Modul: klassischer Zwei- und Dreibund

Grundriss Labor-Modul: Multi- und interdisziplinéres Laborkonzept

NN N N AN

Modular aufgebaute Laboreinrichtungssysteme:
Anpassbarkeit des Arbeitsplatzes, kénnen frei platziert werden

— Konfigurierbare Laborbereiche

— Labor-Installation Gber revisionierbare Decken und Bristungskanéle, Installationstrassen,
Aufputz bzw. sichtbare Installation

— S 1 Labore | S 2 Labor optional

Biro-Bereich - 2. OG bis 3. OG:
— Biiro-Achsraster 1,35 m

— Geschosshdhe ca. 3,50 m

— Lichte Raumhéhe ca. 2,65 m

— Kombibiro-Struktur



Ausstattung und Haustechnik

NN N N N N 2 N

NN 2N

Reversibilitat Haustechnik:
Systematische Haustechnikirassen, ausreichende Schachtflachen und Geschosshéhen

Gebé&udeautomation (MSR) | individuelle Steuerung méglich
Raffstoreanlage / auBenliegender Sonnenschutz
Mechanische Be- und Entlisftung

Laborbereiche klimatisiert | Biro optional

Erhhte Bodentraglast 500 kg/m? bzw. 750 kg/m?

Biro: Sichtbetondecke, sichtbare Haustechnik-Installation u. Akustik-Deckensegel oder abgehéngte
System-Raster-Decke

Labor: Sichtbetondecke, sichtbare Haustechnik-Installation u. Akustik-Deckensegel oder abgehéngte
System-Raster-Decke

Biro: Hohlraumboden, Teppich, Brisstungskandéle, Bodentanks
Labor: Vinyl-/ Linoleum-Belag
Reversionierbare Einzel-/ Sammelschéchte

IT-Cluster / Glasfaser Anschluss:
- Leistungsfahiger Highspeed-Internetzugang
- 3 Glasfaseranbindungen LEW, M-net, Telekom
- Direkte und schnelle Anbindung an Hochgeschwindigkeits Backbone von LEW, M-net
- Standortvernetzung tber IP-VPN, Connect-LAN oder Anbindung an M-net-Rechenzentren méglich
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— Beispiel-Ansicht Querschnitt

Labs.

Offices.

A Life Science
Building.



OBJEKTSTANDORT:
Alfred-Nobel-Str. 1
86156 Augsburg

Ein Bauvorhaben der
AlfredNobel - SBI GmbH

¢ 08225 / 96 84-0
info@sbi-jettingen.de
i& alfrednobel-aux.de





